MARKTGEMEINDE GRAMATNEUSIEDL
ERLASSUNG DER BAUSPERRE ,BS3" =i

Der Gemeinderat der Marktgemeinde Gramatneusiedl hat bei seiner Sitzung am
22.November 2017 folgende

VERORDNUNG

beschlossen:

§1 Gemé&R § 35 des NO-Raumordnungsgesetzes 2014 idgF. wird fir den in der
Plandarstellung mit der PZ.. GRAM-BS3-11716-BP — welche Bestandteil dieser Verordnung
ist — ndher gekennzeichneten Teilbereich der Markigemeinde Gramatneusiedl eine
Bausperre erlassen.

§2  Ziel der Bausperre

Die beabsichtigte Erlassung der Bausperre umfasst den Bereich der ,Muhl Aue" mit der
Widmung ,Bauland-Industriegebiet (BI)" zwischen Hauptstrale, Feilbach und Fischa am
stidlichen Ortsende von Gramatneusiedl.

Der von einer dichten gewerblich-industriellen Bebauungsstruktur geprégte Bereich grenzt
an den historisch gewachsenen Altortshereich von Gramatneusiedl mit den teilweise
denkmalgeschitzten ,Marienthalhdusern” bzw. lockerer Einfamilienhausbebauung im Osten
von Gramatneusiedl an. Dieser Industriegebietseinschluss in das von Wohnbauland
gepragte umgebende Siedlungsgebiet ist aus siedlungsstruktureller Sicht problematisch
anzusehen. Eine weitere industrielle Nutzung wiirde der vorhandenen charakteristischen
Bebauungs- und Nutzungsstruktur der Umgebung widersprechen.

Es wird zwar angestrebt, die historisch gewachsene betriebliche Nutzung im Anschluss an
den zentralen Ortsbereich von Gramatneusied! fir die Dauer der Bausperre und dartber
hinaus méglichst zu bewahren. Aufgrund der Lage des Industriegebietes im unmittelbaren
Nahbereich bestehender Wohnbaulandflachen ist aber eine Beschrankung der
héchstzuldssigen Gebiudehdhe und der Verdichtung fur das Ortsbild sowie den
Anrainerschutz von besonderer Bedeutung.

&3 Zweck der Bausperre bzw. der geplanten Anderungen des Flachenwidmungs- und
Bebauungsplanes

Die oben angefilhrte Zielsetzung (Vermeidung méglicher Beeintrachtigungen zwischen
industrieller Nutzung und Wohnnutzung bzw. negativer Auswirkungen auf das Ortsbild) soll
im Hinblick auf eine geordnete zukinftige Entwicklung durch eine Klarstellung der
Nufzungsméglichkeiten im Zuge einer Uberarbeitung von Bebauungsplanfestlegungen (z.B.
Festlegung von Baufluchtlinien und Bebauungsbestimmungen) erreicht werden.

Bis dahin sind im Geltungsbereich der Bausperre bewilligungspflichtige Bauvorhaben nach
§14 NO-Bauordnung 2014 idgF. nur dann zuldssig, wenn diese nicht im Widerspruch zur
Zielsetzung der Bausperre stehen.

§4 (1) Diese Verordnung tritt mit ihrer Kundmachung in Kraft.

Baubehordliche Verfahren, die im Zeitpunkt der Kundmachung der Bausperre bereits
anhangig waren, werden nicht ber(hrt.

(2) Die Bausperre tritt zwei Jahre nach ihrer Kundmachung aufler Kraft, wenn sie nicht friiher
aufgehoben oder fur ein Jahr verlangert wird.
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MARKTGEMEINDE GRAMATNEUSIEDL
ERLASSUNG DER BAUSPERRE ,BS3" -1-

Der Gemeinderat der Marktgemeinde Gramatneusiedl hat bei seiner Sitzung am
22.November 2017 folgende

VERORDNUNG

beschlossen:

§1 GemaR §§ 26(1) des NO-Raumordnungsgesetzes 2014 idgF. wird fir den in der
Plandarstellung mit der PZ.: GRAM-BS3-11716-OROP - welche Bestandteil dieser
Verordnung ist — naher gekennzeichneten Teilbereich der Marktgemeinde Gramatneusied|
eine Bausperre erlassen.

§2  Ziel der Bausperre

Die beabsichtigte Erlassung der Bausperre umfasst den Bereich der ,Mihl Aue® mit der
Widmung ,Bauland-Industriegebiet (Bl)" zwischen Hauptstrae, Feilbach und Fischa am
slidlichen Ortsende von Gramatneusiedl|.

Der von einer dichten gewerblich-industriellen Bebauungsstruktur gepréagte Bereich grenzt
an den historisch gewachsenen Altortsbereich von Gramatneusiedl mit den teilweise
denkmalgeschitzten ,Marienthalhdusern" bzw. lockerer Einfamilienhausbebauung im Osten
von Gramatneusiedl an. Dieser Industriegebietseinschluss in das von Wohnbauland
geprigte umgebende Siedlungsgebiet ist aus siedlungsstruktureller Sicht problematisch
anzusehen. Eine weitere industrielle Nutzung wiirde der vorhandenen charakteristischen
Bebauungs- und Nutzungsstruktur der Umgebung widersprechen.

Es wird zwar angestrebt, die historisch gewachsene betriebliche Nutzung im Anschluss an
den zentralen Ortsbereich von Gramatneusied! fur die Dauer der Bausperre und darliber
hinaus méglichst zu bewahren, aber im Hinblick auf die umgebenden Wohnbaulandflachen
und die fehlende Pufferung eine industrielle und damit emissionsintensive Nachnutzung auch
langfristig zu verhindern.

§3  Zweck der Bausperre bzw. der geplanten Anderungen des Flachenwidmungs- und
Bebauungsplanes

Die oben angefiihrte Zielsetzung (Vermeidung mdoglicher Beeintrachtigungen zwischen
industrieller Nutzung und Wohnnutzung) soll im Hinblick auf eine geordnete zuklnftige
Entwicklung durch eine Klarstellung der Nutzungsmaglichkeiten im Zuge einer Uberarbeitung
der Festlegungen des Fldchenwidmungsplanes (z.B. Widmung ,Bauland-Betriebsgebiet
(BB)") erreicht werden.

Bis dahin sind im Geltungsbereich der Bausperre bewilligungspflichtige Bauvorhaben nach
§14 NO-Bauordnung 2014 idgF. nur dann zuldssig, wenn diese nicht im Widerspruch zur
Zielsetzung der Bausperre stehen.

§4 (1) Diese Verordnung tritt mit ihrer Kundmachung in Kraft.
Baubehordliche Verfahren, die im Zeitpunkt der Kundmachung der Bausperre bereits

anhangig waren, werden nicht bertihrt.
(2) Die Bausperre tritt zwei Jahre nach ihrer Kundmachung aufer Kraft, wenn sie nicht friiher

aufgehoben oder flir ein Jahr verlangert wird.
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